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Informationsblatt zum Antrag auf Erteilung eines Wohnberechtigungs-
scheines (WBS) im geforderten Wohnungsbau (Stand 01.01.2022)

»Sozialwohnungen” sind Wohnungen, die mit Mitteln des Landes geférdert wurden. In den Wohn-
raumnutzungsbestimmungen (WNB) werden die Verpflichtungen von Mietern und Vermietern bei
der Nutzung und Mietpreisbildung dieser Wohnungen geregelt. Dieses Informationsblatt soll einen
Uberblick iber die Regelungen zu Wohnberechtigungen geben.

I. Wohnberechtigungsschein (WBS)

Sozialwohnungen diirfen nur von Personen bezogen werden, die im Besitz eines gliltigen WBS sind.
WBS werden in allgemeine und gezielte WBS unterteilt. Ein allgemeiner WBS wird ausgestellt, wenn
noch nicht feststeht, welche Wohnung der Wohnungssuchende beziehen méchte. Wenn die Woh-
nung schon bezeichnet werden kann und die Zustimmung des Vermieters fir den Bezug der Woh-
nung vorliegt, wird ein gezielter WBS ausgestellt.

Die Voraussetzungen fiir den Erhalt eines Wohnberechtigungsscheines sind:

1. Einhaltung der Einkommensgrenze (siehe Punkt II.) und
2. Einhaltung oder nur unwesentliche Uberschreitung (bis 5 gm)
der angemessenen WohnungsgroRe (siehe Punkt IIl.)

Il. Einkommensgrenze und Einkommensermittlung
Die Einkommensgrenze fiir die Erteilung eines WBS betragt

- 20.420 € fur einen Ein-Personenhaushalt,
- 24.600 € fir einen Zwei-Personenhaushalt

Fiir jede weitere zum Haushalt rechnende Person wird ein Zuschlag von 5.660 € beriicksichtigt. Sind
zum Haushalt rechnende Personen Kinder im Sinne des Einkommensteuergesetzes (EStG), erhéht
sich die Einkommensgrenze fiir jedes Kind um weitere 740 €.

MaRgebendes Einkommen ist die Summe der Jahreseinkommen aller haushaltsangehdrenden Perso-
nen abziglich der anrechnungsfreien Betrdge. Das Jahreseinkommen wird fiir jede haushaltsangehd-
rende Person gesondert festgestellt.

Entscheidend fir die Ermittlung ist das Einkommen des letzten Kalenderjahres vor Antragstellung
und die Monate des laufenden Kalenderjahres.

Jahreseinkommen ist die Summe der positiven Einklinfte jeder haushaltsangehdrenden Person.
Zum Jahreseinkommen gehoren auch:

1. der steuerfreie Betrag der Versorgungsbeziige (Rente usw.)

2. Beaziige, die von nicht zum Familienhaushalt rechnenden Personen gewahrt werden,
sowie Unterhaltsvorschuss nach dem Unterhaltsvorschussgesetz,

3. die den Besteuerungsanteil Gibersteigenden Teile von Leibrenten sowie die den Ertrags-
anteil Gbersteigenden Teile von Leibrenten,

4. Arbeitslosengeld |,

auslandische Einklinfte und

6. der vom Arbeitgeber pauschal besteuerte Arbeitslohn
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Fir Aufwendungen zum Erwerb, Erhalt oder zur Sicherung der steuerfreien Einnahmen wird eine
Abzugspauschale gewahrt. Sie entspricht in den Fallen 2. und 4. je 102 € und in den Fallen der Num-
mern 5. und 6. je 1.000 €.

Vom Jahreseinkommen werden die Werbungskosten (z. B. 1.000 € bei Arbeitnehmern, sofern nicht
héhere Betrage nachgewiesen werden, 102 € bei Rentnern) abgezogen.

Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens werden ferner pauschale Abzlige vorgenommen.

Dieser pauschale Abzug betradgt bei Entrichtung von

1. Steuern vom Einkommen 12 Prozent
2. Pflichtbeitrage zur gesetzlichen Kranken- und Pflegeversicherung 10 Prozent
3. Pflichtbeitrage zur gesetzlichen Rentenversicherung 12 Prozent

Dies gilt auch, wenn Leistungen an adhnliche Einrichtungen mit entsprechender Zweckbestimmung
geleistet werden. Entsprechendes gilt, wenn die Beitrdge zu Gunsten einer zum Haushalt rechnenden
Person geleistet werden, die selbst keinen pauschalen Abzug geltend machen kann.

Der pauschale Abzug fiir die Entrichtung von Beitrdagen wird nicht gewdhrt, wenn eine im Wesentli-
chen beitragsfreie Sicherung oder eine andere Sicherung besteht, fiir die Beitrdge von einem Dritten
geleistet werden.
Zum anrechenbaren Einkommen zdhlen nicht die
1. Ausbildungsvergiitung eines haushaltsangehérenden Kindes im Sinne
des § 32 Absatze 1 und 3 bis 5 EStG,
2. Einkunfte einer zu betreuenden, hilflosen Person,
3. Einkinfte aus Kapitalvermogen nach § 20 EStG (Zinsen)

Welche Frei- und Abzugsbetréage gibt es?

Pflegebediirftige ab Pflegegrad 1 oder jede schwerbehinderte Person mit

einem Grad der Behinderung von mind. 50 % erhalten Freibetrdge zwischen 330 €und 5.830 €
Zwei-Personen-Haushalte 4.000 €
Junge Ehepaare mit mindestens einem Kind 4.000 €

(beide jiinger als 40 Jahre und nicht langer als 5 Jahre verheiratet)

Aufwendungen flr Dienstleistungen zur Betreuung eines zum Haus- 2/3 der Aufwen-
halt gehérenden Kindes nach § 10 Abs. 1 Nr. 5 EStG (z. B. Tagesmutter, dungen, hochstens
Kindergarten, usw.) 4,000 € pro Kind
Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fir bis zu 4.000 *

eine haushaltsangehdrende Person, die auswarts untergebracht ist

Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fiir einen bis zu 8.000 *
nicht zum Haushalt rechnenden fritheren oder getrennt lebenden Ehegatten
(Ehegattin) oder Lebenspartner (Lebenspartnerin)

Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fiir eine bis zu 4.000 *
sonstige nicht zum Haushalt rechnende Person



* Hohere Unterhaltsleistungen als die oben aufgefihrten sind nur abzugsfahig, wenn sie in einer
Unterhaltsvereinbarung, einem Unterhaltstitel oder Bescheid festgestellt werden.

Ubersicht liber Einkommensgrenzen zum Bruttoeinkommen/Jahr

Nachfolgend einige Beispiele, bis zu welchem Einkommen ein WBS erstellt wird. Die Zahlen sind
allerdings nur Richtwerte und ersetzen nicht die Einkommensberechnung im Einzelfall.

Alle ausgewiesenen Bruttoeinkommen sind auf typische Falle abgestimmt. In Einzelfallen kénnen die
Betrage variieren.

Zahl der haushaltsan- Erwerbsbeteiligung Einkommensgrenze nach § | Bruttoeinkommen
gehorigen Personen 13 Abs. 1 WFNG NRW** Jahr
ca.
1 Angestellte/Arbeiter 20.420 € 31.900 €
Beamte 20.420 € 27.180 €
Rentner 20.420 € 22.750 €
Erwerbslose 20.420 € 20.420 €
2 Angestellte/Arbeiter 24.600 € 44.250 €*
Beamte 24.600 € 37.500 €*
Rentner (2 Rentner) 24.600 € 31.850 €*
Erwerbslose 24.600 € 24.600 €*
3 Angestellte/Arbeiter 31.000 € 47.500 €
Ehepaar + 1 Kind
Beamte 31.000 € 40.700 €
4 Angestellte/Arbeiter 37.400 € 57.650 €
Ehepaar + 2 Kinder
Beamte 37.400 € 48.900 €
5 Angestellte/Arbeiter 43.800 € 67.300 €
Ehepaar + 3 Kinder
Beamte 43.800 € 57.150 €

*  Der Freibetrag in Hohe von 4.000 € fir einen Zwei-Personenhaushalt ist bereits beriicksichtigt
**  Gesetz zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Die aufgefiihrten Frei- und Abzugsbetrage schmalern das anrechenbare Einkommen.

Wenn die Uberschreitung der Einkommensgrenze nur unwesentlich ist, d. h. nicht mehr als 5 % be-
tragt, kann ein (Ausnahme-)Wohnberechtigungsschein erteilt werden.

Fiir Antragsteller, die bereits eine geférderte Mietwohnung nutzen und in eine andere geforderte
Wohnung umziehen wollen, gelten gegebenenfalls besondere , Tauschregelungen®.




Ill. WohnungsgréRe

Die Wohnungsgrofie ist in erster Linie von der Anzahl der haushaltsangehdrenden Personen abhan-
gig, die einen WBS beantragen. In der Regel ist von folgenden WohnungsgroRen auszugehen:

fiir eine Person 50 gm

fur zwei Personen 65 gm oder 2 Wohnraume, zzgl. Kiiche, Flur, Abstellraum und Bad
fur drei Personen 80 gm oder 3 Wohnraume, zzgl. Kiiche, Flur, Abstellraum und Bad
fur vier Personen 95 gm oder 4 Wohnraume, zzgl. Kiiche, Flur, Abstellraum und Bad

Bei jeder weiteren Person erhoht sich die Wohnflache um 15 gm oder einen Wohnraum.

Als geringfiigig kann in der Regel eine Uberschreitung der angemessenen WohnungsgréRe um bis zu
5 gm Wohnflache angesehen werden.

Ein zusatzlicher Wohnraum oder eine zusatzliche Wohnflache von 15 gm wird zugebilligt, wegen
besonderer personlicher oder beruflicher Bediirfnisse (Alleinerziehend mit mindestens einem Kind
ilter als 5 Jahre, Blinde, Rollstuhlfahrer, junge Ehepaare ohne Kind, regelmaRiger Besuch mit Uber-
nachtung eines leiblichen Kindes, welches nicht im Haushalt lebt, usw.)

IV. Antragsverfahren

Den Antrag bitte in Druckschrift ausfiillen und Zutreffendes ausfiillen oder ankreuzen.

Auslander haben den Pass bzw. die Aufenthaltsgenehmigung vorzulegen.

Fiir einen gezielten WBS ist die Einverstandniserklarung des Vermieters erforderlich.

Fiir jede haushaltsangehdrende Person mit eigenem Einkommen ist jeweils das Einkommen nachzu-
weisen (z. B. durch Bestatigung des Arbeitgebers, Verdienstabrechnungen, Rentenmitteilung oder

dhnliches).

Bendétigt werden Nachweise des letzten Kalenderjahres vor Antragstellung und die Monate des
laufenden Kalenderjahres.

Als Nachweis liber erhohte Werbungskosten ist der letzte Einkommenssteuerbescheid oder der Be-
scheid Gber den Lohnsteuer-Jahresausgleich vorzulegen.

V. Giiltigskeitsdauer des WBS

Der WBS wird auf Antrag fiir die Dauer eines Jahres ausgestellt und berechtigt zum Bezug einer 6f-
fentlich geférderten Wohnung in Nordrhein-Westfalen.
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